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Wohnungseigentum - Einfiihrung verbindlicher Fristen/wirksamer
Sanktionen fiir Jahresabrechnungen durch WEG-Verwalter

Text der Petition Mit der Petition wird gefordert, das Wohnungseigentumsgesetz (WEG) dahingehend
zu dndern, dass Wohnungseigentumsverwalter zur fristgerechten Erstellung von
Jahresabrechnungen verpflichtet werden und bei schweren oder wiederholten
Pflichtverletzungen klare, gesetzlich definierte Sanktionen greifen.

Begriindung Wohnungseigentiimergemeinschaften sind in besonderem Maf3e auf eine
ordnungsgemifBle Verwaltung angewiesen. Der Gesetzgeber hat dem Verwalter
zentrale Aufgaben iibertragen, insbesondere die Erstellung der jahrlichen Gesamt-
und Einzelabrechnungen. Diese Abrechnungen sind Grundlage fiir Transparenz,
finanzielle Planungssicherheit und die ordnungsgeméfie Beschlussfassung innerhalb
der Gemeinschatft.

In der Praxis zeigt sich jedoch, dass Jahresabrechnungen teilweise iiber mehrere
Jahre hinweg nicht oder nur unvollstindig erstellt werden, obwohl eine eindeutige
gesetzliche Pflicht besteht. Fiir Wohnungseigentiimer hat dies erhebliche Folgen:
fehlende Kostenklarheit, Unsicherheit bei Riicklagen, erschwerte Eigentiimerwechsel
und eine faktische Handlungsunfzhigkeit der Gemeinschatft.

Derzeit bestehen bei Pflichtverletzungen nahezu ausschlieBlich zivilrechtliche
Durchsetzungsmdglichkeiten. Eigentiimergemeinschaften miissen langwierige,
kostenintensive Gerichtsverfahren fithren, um Selbstverstindlichkeiten
durchzusetzen. Automatische Rechtsfolgen oder behordliche Kontrollmechanismen
fehlen. Dadurch entsteht ein strukturelles Ungleichgewicht zwischen Verwaltern und
Eigentiimern, das die Wirksamkeit des WEG-Rechts erheblich einschrénkt.

Wohnungseigentiimer beauftragen Verwalter gerade deshalb, weil sie selbst nicht
tiber das notwendige Fachwissen, die zeitlichen Ressourcen oder die
organisatorischen Moglichkeiten verfligen. Wer einen Verwalter bestellt, tut dies im
Vertrauen darauf, dass gesetzlich definierte Kernaufgaben zuverldssig erfiillt werden.
Dieses Vertrauen wird durch fehlende Durchsetzungsmechanismen untergraben.

Der Gesetzgeber wird gebeten, insbesondere folgende Regelungen zu priifen und
umzusetzen:

Verbindliche gesetzliche Fristen

Einflihrung klarer Fristen fiir die Erstellung von Jahresabrechnungen nach Ablauf

des Wirtschaftsjahres.

Automatische Rechtsfolgen bei Pflichtverletzung.
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Gesetzlich geregelte Konsequenzen bei Fristiiberschreitungen, z. B.:
Kiirzung oder Einbehalt der Verwaltervergiitung.
Zuriickbehaltungsrechte der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Sanktionen bei schweren oder wiederholten Verstof3en.
Klare Sanktionen bei nachhaltiger Pflichtverletzung, etwa:

BuBgelder.

Erleichterte Abberufung des Verwalters.

Ausschluss von der weiteren Verwaltertitigkeit bei wiederholtem Versagen.
Stiarkung der Rechtsdurchsetzung auflerhalb von Gerichtsverfahren.

Priifung von Aufsichts- oder Kontrollmechanismen, um Eigentiimergemeinschaften
vor systematischer Pflichtverletzung zu schiitzen und die Gerichte zu entlasten.
Schlussbemerkung:

Ziel dieser Petition ist nicht die zusétzliche Belastung ordnungsgemail arbeitender
Verwaltungen, sondern die Sicherstellung einer funktionierenden und verlésslichen
Verwaltung von Wohnungseigentum. Nur durch klare Pflichten und wirksame

Sanktionen kann das Wohnungseigentumsgesetz seine Schutz- und
Ordnungsfunktion tatsichlich erfiillen.
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