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Text der Petition

Begriindung

Mit der Petition wird im Interesse des Verbraucher- und Arbeitsschutzes gebeten zu
priifen, ob bundesrechtliche Regelungen eingefiihrt werden konnen, die beim
Verkauf von Wohnimmobilien eine verpflichtende Priifung des Gebadudezustands,
moglicher Gefahrstoffe sowie der Ubereinstimmung mit Bau- und
Genehmigungsunterlagen und ein unabhéngiges technisches Immobiliengutachten
vorsehen. Ziel ist mehr Transparenz iiber den technischen Gebiudezustand und
Gefahrstoffe vor Abschluss des Kaufvertrags.

Ziel dieser Petition ist nicht die Einschrdnkung der Privatautonomie, sondern deren
Ergidnzung durch mehr Transparenz und vorbeugenden Verbraucherschutz beim
Immobilienkauf sowie zugleich der Schutz von Handwerksbetrieben, die im Rahmen
moglicher RenovierungsmafBnahmen téitig werden.

Der Erwerb einer Immobilie gehdrt zu den gréften finanziellen Entscheidungen
privater Haushalte.

Nach geltender Rechtslage basiert das deutsche Immobilienrecht wesentlich auf der
Eigenverantwortung der Vertragsparteien.

Das notarielle Verfahren gewéhrleistet vor allem die rechtliche Wirksamkeit des
Vertrages und der Eigentumsiibertragung (vgl. § 311b Biirgerliches Gesetzbuch —
BGB:; § 17 Beurkundungsgesetz — BeurkG), wihrend eine verpflichtende technische
Bewertung des tatséchlichen Bauzustands bundesrechtlich nicht vorgesehen ist.
Nach dem Sachmangelrecht (§ 434 BGB) liegt der Fokus iiberwiegend auf einer
nachtréglichen rechtlichen Bewertung von Méngeln. Die Verantwortung fiir eine
technische Vorpriifung vor Vertragsschluss liegt hingegen grundsitzlich bei den
Vertragsparteien. Zudem kann die Méangelhaftung im Immobilienkaufvertrag hiufig
eingeschriankt werden, soweit kein arglistiges Verschweigen vorliegt (vgl. § 444
BGB).

Beim Immobilienkauf besteht jedoch héufig eine Informationsasymmetrie zwischen
den Vertragsparteien, insbesondere hinsichtlich des baulichen Zustands sowie der
vorhandenen Bau- und Genehmigungsunterlagen. Insbesondere bei
Bestandsimmobilien konnen bauliche Abweichungen oder in fritheren Bauperioden
verwendete Materialien vorhanden sein, die nach heutigem Stand als gesundheits-
oder umweltrelevant gelten.

Die Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) sowie Technische Regeln fiir Gefahrstoffe
(z. B. TRGS 519, TRGS 521) verdeutlichen, dass solche Risiken auch Aspekte der
offentlichen Sicherheit und des Gesundheitsschutzes betreffen konnen. Wéhrend der
Gesetzgeber mit dem Energieausweis bereits eine verpflichtende technische
Informationspflicht eingefiihrt hat (vgl. Gebdudeenergiegesetz — GEG, §§ 80 ft.),
bestehen bislang keine vergleichbaren Transparenzanforderungen hinsichtlich der
baulichen Dokumentenkonformitét oder des technischen Gebéudezustands vor
Abschluss eines Immobilienkaufvertrages.
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Eine verpflichtende Konformitétspriifung sowie ein unabhéngiges technisches
Gutachten konnten daher préaventiv wirken, Transparenz schaffen und den
Verbraucherschutz stérken. Eine verpflichtende technische Vorpriifung wiirde die
bestehende privatrechtliche Méngelregelung (§§ 434 ff. BGB) nicht ersetzen,
sondern sinnvoll ergénzen. Ziel ist es, potenzielle Sachmingel und mogliche
Gefahrstoffe frithzeitig transparent zu machen, bevor langfristige rechtliche oder
gesundheitliche Risiken entstehen. Dadurch kénnten Konflikte nach Vertragsschluss
reduziert und die Sicherheit und Planbarkeit fiir Verbraucherinnen und Verbraucher
sowie fuir beteiligte Handwerksbetriebe, die im Rahmen nachfolgender
Renovierungsmafnahmen tétig werden, verbessert werden.
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